
 ▎智慧綠房東
台灣當前綠電供不應求，且多數企業為承租商辦大樓，即單一電號多用戶，需自行向房東與售電業者簽訂 3方合約，為解決複雜採購流程，國泰人壽自 2022年與經濟部推出「綠色租賃方案 2.0」行
動，由國泰人壽代表租戶採購綠電，再依租戶的 RE100年度目標分配，提升採購綠電的效率。2025年為集團總部、各據點及辦公大樓租戶轉供超過 5,400萬度綠電，累計成功議合 70家企業、110

個租賃據點加入使用行列，並舉辦 2場綠色租賃說明會推廣綠色租賃方案。

2.2.3綠色不動產
隨著國泰致力建構低碳不動產生態系，於自身提升綠電用量的
同時，也協助租戶取得綠電，以「綠色租賃方案」協助中小企業
承租戶取得再生能源，分階段推廣至全台自有不動產大樓。同
時，針對自有建築之裝修翻新、維運管理、設計建造等，也將
依循綠建築標準，除持續推動取得綠建築標章，國泰世華銀行
承諾全面重新裝修之分行須 100% 符合環保型態裝修標準，並
確保綠建材使用率達總面積 60% 以上，目標於 2030 年達成
全行 40% 分行完成環保型態裝修，2025年累計完成 56 家環
保型態分行，占全行 33.7%。

設計節能減碳建物 重視企業員工福祉 協助樓宇數據管理

除大樓建物以節能減碳方式設計，整合綠色租賃方案，辦公大
樓導入綠電，協助租戶達到 RE100目標。

以打造「以人為本」的辦公環境為目標，導入日常餐飲、放鬆休
憩及健康運動機能，提供租戶員工共享服務空間，同時滿足辦
公及日常生活需求。並透過環境品質感知器配置，時刻關注員
工所處辦公環境品質 ( 如 :空氣品質、溫濕度等 )，協助企業重
視員工身心靈健康狀況。

透過數位化軟硬體設備導入，蒐集樓宇能耗數據 ( 用電量 )，
並即時於租戶數位平台即時呈現，便利租戶輕鬆取得使用能耗
數據。

綠色不動產
循環圖

依《不動產責任投資與管理
政策》控管不動產開發與營
運風險

2016年起開發建物須符合
綠建築設計，並將裝設太陽
能板納入評估項目

綠房東

開發與取得

設計與建造 維修管理

翻新裝修

統一採購再生能源分配租戶以
簡化租戶取得綠電流程，與租
戶共同採用綠電邁向淨零

推動新型態環保裝修，重新
規劃空間減少能源需求

導入資訊管理系統增進大樓
管理效益，同時滾動式汰換
耗能設備提升能源使用效率
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 ▎低碳建築
國泰人壽依循《不動產責任投資與管理政策》，以新建自有建築全面取得綠建築或 LEED 等認證標章為目標，將環境標準制度化納入不動產開發與管理流程，提升建築能源效率並降低營運能耗。自
2016 年起，自行投資開發之建築於設計階段即要求符合綠建築設計原則；自 2023 年起，凡取得建照之新建建築，均須取得綠建築或 LEED 等認證。至 2025 年，已累計取得美國 LEED 或綠建築等標
章共 20 張。

專欄 智慧管理驅動低碳營運 -國泰環宇大樓的實踐

繼 2024 年台中烏日大樓取得台灣首棟通過「淨零建築」(Net Zero Buildings)，國泰人壽持續深耕不動產永續開發與轉型。位於台北民生敦北商圈的
國泰環宇大樓（Cathay Cosmos Building）成為全台首座同時取得 WiredScore 白金級與 SmartScore 黃金級雙重國際認證的商辦建築，顯示國泰
人壽在建築韌性、數位基礎建設與智慧營運管理上的能力。

大樓建置智慧能源管理與環境感測系統，透過即時蒐集用電數據與設備運行資訊，動態調整空調與照明運轉模式，提升能源運用效率並有效控制營運
耗能。藉由整合數據分析與即時回饋機制，提升建築運作韌性，同時降低非必要能源消耗。相關措施不僅優化資產管理效益與租戶使用體驗，亦有助
於減少建築營運所產生之碳排放，支撐集團低碳不動產發展方向。

專欄 Hub新型態辦公服務，協助企業打造ESG辦公室

依據國泰人壽於2025年發布的金融業首份《未來辦公趨勢報告》，發現有 84% 受訪者將
「人性化」列為最重要需求，成為雇主與員工一致的共識。回應此趨勢，國泰人壽身為綠
色商辦領先者，面對市場結構變化與租戶需求升級，以模組化方式將hub服務導入既有與
新建商辦，全面提升軟硬體，結合數據科技與人性化體驗，推動「資產轉型」。首創在公
共區域導入綠電，租戶進駐即成為綠電用戶。此外，目標hub服務主流化，依據區域使用
特性、企業屬性與工作型態，進行因地制宜的空間與服務規劃，打造台灣商辦新典範。

未來辦公趨勢調查 hub新型態辦公服務
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